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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter
Kommun: Narpes
By: Pjelax
Planens namn: Revidering av del av Pjelax delgeneralplan
Plankod: 545-G-400-032
1.2 Planomradets lige

Planldggningen berdr delar av Pjelax bycentrum. Planeringsomrddet
omfattar ca 150 ha och bestar till storsta delen av bostads-, vaxthus och
dkeromrade. Pjelax ar en by i sodra delen av Narpes stad som ar beldget ca
10 km séder om Narpes centrum. Pjelax har idag en befolkningsmangd pa ca
420 personer.
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Bild 1. Planomradets ungefarliga lage.

1.3 Planens namn och syfte
Namnet pa planen ar "Revidering av del av Pjelax delgeneralplan”.
Malsattningen med delgeneralplandandringen ar att skapa mojligheter att
bygga radhus i Pjelax centrum genom att flytta odndamalsenliga byggplatser
som Narpes stad dger pa sodra sidan av Kristinestadsvagen till norra sidan
av Pjelaxvigen. Pa samma gang forstoras skolomradet i byns centrum. Dartill
undersoks mojligheten att forstora en befintlig vaxthusanlaggning.



1.4

1.5

1.6

2.1

Beskrivningens innehallsforteckning

Delgeneralplanen  bestar ~ av  kartan,  bestdmmelserna  samt
planbeskrivningen. I planbeskrivningen presenteras utgdngsuppgifter om
planomradet, uppstallda mal och motiveringar till delgeneralplanen. Ett skilt
program for deltagande och bedémning har gjorts.

Forteckning éver bilagor

1. Program for deltagande och bedémning Text + kartor

2. Utdrag ur gillande generalplan Karta

3. Planbeteckningar o -bestammelser -” - Text A,B

4. Bemotande till utlatanden pa utkast Text
DELGENERALPLANEKARTA Karta

Bakgrundsutredningar

1. Naturinventering

SAMMANDRAG

Olika skeden i planldggningsprocessen

14.4.2020 § 38

Stadsstyrelsen beslutar att padbdrja en dndring av
delgeneralplan for Pjelax by.

7.6-6.7.2024

Program for deltagande och beddémning samt utkast var
framlagt tillpaseende. Inga asikter inlamnades. Utldtanden
begardes fran berérda myndigheter.



2.2

2.3

3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

Genomforandet av detaljplanen
Da stadsfullméktige har godkant dndringen av delgeneralplanen kommer
plandndringen att borja forverkligas.

Delgeneralplanens rittsverkningar

Delgeneralplanen ar uppgjord som en plan med rattsverkningar och kan
anvandas som grund for beviljande av bygglov i enlighet med MBL § 44.
Omradesreserveringar och bestimmelser i en plan med rattsverkan ar
bindande.

UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandena i planomradet

Allmén beskrivning av omradet

Planeringsomradet omfattar ett flertal fastigheter pa sammanlagt ca 150 ha.
Omrddena ligger i centrum av Pjelax by, pa bada sidorna av
Kristinestadsvagen, vag 6761. [ centrum av Pjelax finns service i form av
skola, daghem, butik och fotbollsplan.

Naturmiljé och omgivning

Planeringsomradet i fraga bestar till storsta delen av dkeromrade med sma
hoéjdvariationer. Inom planlaggningsomradet eller dess narhet finns inga
grundvattenomraden. Det finns ej heller pad planomradet Natura 2000
omraden. En naturinventering har gjorts 6ver omradet.

Den bebyggda miljon
Vaxthusndringen har av tradition varit en viktig naring i byn och spelar
fortsattningsvis en betydande roll i bygden. De mest tatbebyggda



3.1.4

3.1.5

3.1.7

3.1.8

3.1.10

3.2
3.2.1

omradena hittas i omrddets centrum dar det ar en blandning av bostadshus
och vaxthus.

Trafik och trafikarrangemang

Trafiknatet bestar av mindre statliga och enskilda vagar som ansluter till
Kristinestadsvagen. Genom planomradet 16per Kristinestadsvagen (6761),
Backlidsvagen/Skrattnasvagen (17063).

Kristinestadsvagen dar omradets huvudvag mot riksvag 8 och Kristinestad
och dess genomsnittliga dygnstrafik ar ca 610 fordon s6der om byn och 1615
fordon norr om byn. Fran byn ar avstandet till Narpes centrum cirka 10 km.
Utover skolskjutsar, finns inte Kkollektivtrafik inom omradet. Pa
planeringsomradet eller i dess omedelbara narhet finns inga cykelvagar.

Service, rekreation

Servicen inom omraddet ar koncentrerad till centrumomradet. I Pjelax
byacentrum finns pa ett kort avstand fran planomradet butik,
lunchservering, skola och dagis. Dartill finns en danspaviljong nagra
kilometer fran byns centrum. Lantbruksndringarna ar betydande
arbetsplatser for byns invanare. Har finns vaxthusodlingar, far- och
spannmalsbonder. Inom och i ndrheten av planldggningsomradet finns
rekreationsanlaggningar i form av fotbollsplan, ishockeyrink samt skid-och
motionsspar.

Teknisk forsérjning

Inom omradet finns ett val utbyggt vattenledningsnat. Kommunalt avlopp
finns dven utbyggt, framst i de centrala delarna av byn. For dagvattnets del
anvands framst naturliga diken. P4 omradet finns ett fungerande elnat.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Omradet ar inte beldget inom regionalt eller nationellt vardefullt
kulturomrdde, eller inom byggda miljoer av riksintresse. Pa omradet
forekommer inga kdnda fornlamningar eller fornminnen.

Markagoforhallanden
De berorda fastigheterna dgs av Narpes stad och privata markagare.

Planeringssituation
Planer, beslut och utredningar som beror omradet

De riksomfattande malen féor omradesanvindningen



Statsradets beslut om revidering av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Med hjdlp av malen for
omradesanviandningen vill man minska utsldppen fran samhallena och
trafiken, trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljévdardena samt
forbattra mojligheterna att reformera naringarna. Malen ska ocksa
underlatta anpassningen till féljderna av klimatférandringen och till extrema
vaderforhallanden.

De riksomfattande madlen for omrddesanvandningen har grupperats i
foljande helheter:

- Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

- Ett effektivare trafiksystem

- En sund och trygg livsmiljo

- Enlivskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
- En energiférsorjning med formaga att vara fornybar

Landskapsplan
Osterbottens landskapsplan 2050 godkidndes av landskapsfullmiktige

16.12.2025. Osterbottens landskapsplan 2050 ersatter nir den trader i kraft
Osterbottens landskapsplan 2040. Osterbottens landskapsplan 2050 ir en
strategisk plan, dar nationella malsattningar kombineras med landskapets
egna malsdttningar. Planen utarbetas som en helhetslandskapsplan som
omfattar hela landskapet Osterbotten och behandlar alla de delomraden i
samhdllet som har en betydande inverkan pa samhallsstrukturen och
markanvandningen. P3 planeringsomrdadet anvisas i landskapsplanen

riktgivande cykelled

- forbindelsebehov for kraftledning

- kulturhistoriskt betydande vagstrackning

- forbindelsevag

- omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald
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Bild 2. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050 och planomradets ungefirliga lige.

Strategisk generalplan

Narpes stad har en strategisk generalplan vars syfte ar att styra de allmanna
principerna for markanvandningen och samhallsstrukturen. Den strategiska
generalplanen godkidndes av stadsfullmaktige 18.9.2017.

Generalplan

Den gallande delgeneralplanen for Pjelax by godkdndes av stadsfullmaktige
18.12.2006.
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Detaljplaner

Inom det omrdade som delgeneralplanen dndras finns inga detaljplaner.

Byggnadsordning

Byggnadsordningen for Narpes stad ar godkidnd av stadsfullmaktige
21.4.2008 § 19. Nya byggnadsordningen har tratt ikraft 18.11.2010 i och med
Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 18.11.2010/3316 Dnr 1130/1/9. Av
gamla byggnadsordningen, som ar godkadnd av stadsfullmaktige 17.12.2001
§ 14, giller fortsattningsvis punkt 5.2 "Omfattningen av byggande pa
strandomraden / Fritidsboende”.

Baskarta
Som underlag for planeringen har anvants lantmateriverkets numeriska
terrangdatabas i skala 1:10 000. Som hojdsystem anvands N2000.

Naturinventering
En naturinventering har gjorts for delar av planomradet. Inventeringen
gjordes av biolog Carina R6nn sommaren 2022 och hdsten 2024.
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4.3
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OLIKA SKEDEN I PLANERING AV GENERALPLAN

Behovet av planering

Behovet av planering har uppkommit eftersom det finns en efterfragan pa
bostadstomter i Pjelax. Narpes stad dger flera byggratter i byn men de ar
beldgna direkt under eller bredvid en 110 kW kraftledning och &r saledes
inte lampade att bebyggas. Pjelax skola ska byggas ut och det finns ett
behov av storre uteomraden for skolbarnen. Dartill planerar ett
vaxthusforetag att forstora sin anlaggning.

Planeringsstart och beslut som giller denna
Narpes stadsstyrelse beslutade 14.4.2020 § 38 om dndring av delar av
Pjelax delgeneralplan.

Deltagande och samarbete
Intressenter
e Invanare, foretag, foreningar

Stadens forvaltningsenheter

e Stadsstyrelsen

e Stadsfullméktige

e Sektionen for byggnadstillsyn
e Vaistkustens miljoenhet

e Narpes Vatten

Ovriga

e NTM-centralen
e Osterbottens raddningsverk
e (Caruna

Anhangiggorande

Om framlaggandet av program for deltagande och bedémning tillkdnnagavs
genom en annons i tidningarna Syd-Osterbotten och Ilkka-Pohjalainen samt
pa stadens hemsida.

Deltagande och vixelverkan

Programmet for deltagande och beddmning samt planutkast framlades till
paseende under tiden 7.6-7.7.2024 i enlighet med MBL 63 § .

Inga asikter inlamnades under tiden.
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4.4
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5.1

5.1.1

5.2
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Begaran om utldtande har sdnts till berérda myndigheter och
sammanslutningar enligt MBF 30 §. En sammanstallning av utldtande med
bemoétande finns i bilaga 4.

Myndighetssamarbete
Utlatande av berérda myndigheter inbegars 6ver planutkast och vid behov
over planforslag. Ett mote med myndigheterna kan hallas vid behov.

Mal for delgeneralplanen

Sammandrag av malen for planeringen

Malet med planeringen ar att skapa forutsattningar for bostadsbyggande
och vaxthusbyggande. Exploateringen av omradet ar en naturlig utveckling
av den befintliga bebyggelsen och planeringen stédjer den befintliga
strukturen.

REDOGORELSE FOR DELGENERALPLANEN

Planens struktur

Dimensionering
Dimensioneringen och antalet byggratter ar faststillda i gallande
delgeneralplan och kommer inte att dndras i plandndringen.

Omradesreserveringar
Omraden for boende

Omrade for fristiende smahus (AO)
Byggbestimmelse: Hela den anvidnda vaningsytan far inte overskrida
effektivitetstalet e=0,15.
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5.3
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Omrade for fristaende smahus (AO-1)

Pa varje tomt far uppforas en bostad. Pa en tomt vars areal 6verskrider 0,4
ha far dock uppforas tva bostdder. Byggbestimmelse: Hela den anvdnda
vaningsytan far inte déverskrida effektivitetstalet e=0,15.

Omrade for smahus (AP)
Byggbestammelse: Hela den anvdnda vaningsytan far inte overskrida
effektivitetstalet e=0,15.

Ovriga omraden

Jordbruksomrade (MT)
Byggbestammelse: P4 omradet tillits endast byggande i anslutning till
jordbruket.

Landskapsmassigt vardefullt akeromrade (MA)

Med tanke pa landskapsbilden ar det viktigt att omradena bevaras 6ppna
och i odlingsbruk.

Byggbestammelse: Byggratten for bostadsbyggande har dverforts till andra
omraden inom samma markadgoenhet.

Omrade for bostads- och tradgardsbyggnader (AV)
Pa omradet far byggas en bostad, samt for jordbruket och vaxthusodling
nodvandiga andra byggnader.

Omrade for offentlig service och forvaltning (PY).
Byggbestammelse: Hela den anvdnda vaningsytan far inte o6verskrida
effektivitetstalet e=0,15.

Omrade for idrotts - och rekreationsanlaggningar (VU)

Omrade for energiférsorjning (EN)

Byggbestaimmelse: Hela den anvidnda vaningsytan far inte oOverskrida
effektivitetstalet e=0,20.

Skyddsgronomrade (EV)

Delgeneralplanens konsekvenser

[ samband med planldaggningen har konsekvenser som paverkar bebyggda
miljon, natur, landskapet och trafik beaktats och bedémts.



5.3.1

5.3.2

5.3.3

14

Konsekvenser for bebyggda miljon

Med planen stravar man till att fértdta och utvidga det befintliga bycentret
och pa sa vis skapa en livskraftig och trivsam miljé. Revideringen medfor i
sig inga stora konsekvenser for sjdlv boendet, befolkningens struktur och
utveckling eftersom antalet byggplatser inte 6kar utan det gors endast
forflyttningar. Pa den planerade utvidgningen av AV-omradet kommer
vaggarna antingen att besta av tackta vaggelement eller av vaggar med
sidogardiner for att minimera den eventuella ljusoldgenhet som kunde
uppsta for omkringliggande bosattning.

Konsekvenser for miljé och landskap

Det 6ppna dkerlandskapet ar kannetecknande for manga kommuner i
Osterbotten men det som sérskiljer Nirpes fran andra &r att vixthus ir en
naturlig del av dkerlandskapet och har sa varit under lang tid.
Vaxthusodlingen som har anor fran 1900-talets borjan har av tradition
koncentrerats speciellt till den 6ppna adalen vilket gjort att vaxthusen blivit
en vasentlig del av kulturlandskapet. Darmed kan konsekvenserna pa
landskapet vara marginella.

Som underlag for planeringen utférdes en naturinventering sommaren
2022 och hosten 2024 dar omradets lamplighet bedomdes.
Planomradets vardefulla naturomraden har kartlagts och de har beaktats
vid placeringen av verksamheten. [ inventeringarna har man framst
koncentrerat sig pa att sdkerstalla att inga hotade arters livsmiljoer
forstors. I inventeringen har man ocksa grundligt

inventerat de biotoper som ndmns i naturvardslagen och vattenlagen. For
att skydda vattenmiljon langs Kvarnbacken dar vaxtligheten ar som mest
frodig anvisas ett skyddsgronomrade langs backen sa att det skyddande
buskaget kan bevaras.

Enligt naturinventeringen berors ett litet antal hackande faglar av
plandndringen. Genom god planering av strukturen och begransningar
under byggskedet kan konsekvenserna for faglarna minimeras och anses
vara obetydliga.

Konsekvenser for trafik

De trafikmassiga konsekvenserna anses inte bli stora eftersom vagnatet ar
val utbyggt pa planomradet. Planomradet lampar sig for bostadsbyggande
och det ar belaget lattillgangligt bade for bilister och for fotgdngare. Skolan
och butiken ligger endast ndgra hundra meter fran delar av omradet. Det
uppstar inga nya behov av vagforbindelser.
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Genomforande av delgeneralplanen

Genomforande och tidsplanering

Avsikten ar att delgeneralplanen skall godkdnnas av stadsfullméaktige under
2025.

Narpes den 4.2.2025.

Malin Haka

Lantmateriingenjor (YH)

Godkand av stadsstyrelsen xxxx.2025 § xx

Godkand av stadsfullmaktige xxxx.2025 § xx



