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NARPES

ANDRING AV STRANDGENERALPLAN

Beskrivning 6ver andring av strandgeneralplanen for del av havsstranderna i Narpes stad,
som avser generalplanekarta daterad 20.9.2024.

1. INLEDNING

1.1 Bakgrund

Enligt planlaggningsprogrammet for Narpes stad 2024 skall &ndringen som berdr delar av
strandgeneralplanen for havsstranderna i Narpes utféras under aret.

Géllande strandgeneralplan for alla havsstrander i Narpes, med réttsverkningar, ar
faststélld 16.2.2000, bilaga 3. Delar av denna har upphévts i och med delgeneralplanerna
for Nampnas by (godkéand 26.9.2005) och Pjelax by (godkand 18.12.2006). Datrtill har vissa
delar av strandgeneralplanen &ndrats vid tre olika tillfallen.

Delgeneralplanen med rattsverkningar underlattar byggnadslovsférfarandet. Med
planeandringen styrs byggandet till omraden som inte har naturvarden eller
landskapsvarden. Samtidigt korrigeras fel och brister i tidigare uppgjord strandgeneralplan.
Tidigare faststalld dimensionering géller och med @ndringen uttkas inte antalet byggratter
for fritidsbosattning.

1.2 Lagesbeskrivning

Planlaggningsomradet utgors av sma delar av omradet som ingar i den gallande
strandgeneralplanen. Den ikraftvarande strandgeneralplanen galler alla strandomraden i
Narpes stad férutom sadana som berérs av delgeneralplaner eller stranddetaljplaner. De
omraden som berors av andringen framgar av bilaga 1.

1.3 Beslut om planlaggning

Stadsstyrelsen har 30.5.2023 § 65 fattat beslut om andring av vissa delar av
strandgeneralplanen.

2. UTGANGSPUNKTER

2.1 Strategiska utgangspunkter

Ett antal markagare har anhallit om att fa byggratter flyttade till annat omrade inom samma
markagoenhet.

Dessutom rattas direkta fel i gdllande strandgeneralplan. Dylika fel kan t.ex. vara att en
fastighet ar bebyggd, men saknas pa kartan eller att huset ar utanfor anvisad byggplats
oSsV.

Andringarna gors endast for de omraden dar det &r uppenbart att det ur landskaps- och
miljohanseende ar en battre planlésning. Samtidigt kravs i alla flyttningar ragrannarnas
samtycke for att inte kranka nagons rattsskydd. Agofdrhéllandena skall vara exakt
likadana varifran man flyttar och dit man flyttar byggplatsen.

Andringarna far inte fororsaka samhallet oskaliga kostnader. Omplaceringen av byggratter
bor stdda den befintliga bebyggelsestrukturen och infrastrukturen.



2.2 Problem och utvecklingsbehov

| en strandzon som hor till ett strandomrade vid hav eller annat vatten far byggnader inte
uppféras utan en detaljplan eller en sddan generalplan med rattsverkningar dar det sarskilt
bestams att generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for beviljande av
bygglov. Detta krav uppfylls idag eftersom for strandomradet finns en strandgeneralplan
med rattsverkningar, faststélld 16.2.2000.

3. GRUNDUPPGIFTER
3.1 Utredningsmetoder

Planeandringen baserar sig pa utredningar och publikationer som Iag till grund for gallande
strandgeneralplan kompletterad med byggplatsvis naturutredning fran ar 2023.

Tidigare utredningar och publikationer:

- landskapsplan

- géallande strandgeneralplan

- stadens fastighetsregister

- befolkningsregistercentralen (markagaruppgifterna)

- bygglovsregister

- miljéministeriets publikationer

- nationella skyddsprogram och kulturmiljoer

- strandgeneralplanens byggnadsinventering

- naturinventering 1978 — 1979, och dess komplettering 2005
- natur- och landskapsinventering 6ver havsstranderna 1996, 2012
- kulturlandskapsinventering 1997

- fornminnesinventering

3.2 Utredningar

Som underlag for planeandringen har utférts byggplatsvis naturutredning 2023.
Utredningen har uppgjorts av Carina Rénn och finns som skild bilaga.

3.2.1 Planeringssituation
Landskapsplan
Osterbottens landskapsplan 2040 tradde i kraft den 11.9.2020. Inom landskapsplanen ar
stora delar av Narpes yttre skargard anvisat som Natura 2000 skyddsomrade. | skargarden

finns &ven ett stort antal farleder och rekreationspunkter samt hamnar.

Osterbottens landskapsplan 2050 &r under arbete. Malsattningen ar att
landskapsfullméktige godkanner landskapsplanen i slutet av ar 2024.

Finlands havsplan 2030
En havsplan ar ett strategiskt dokument for utveckling av verksamheter inom den bla

Ekonomin och varnande om god status i den marina miljon, och askadliggors pa en karta.
Planen har ingen rattsverkan.



Generalplanering

Fran tidigare finns en strandgeneralplan, med rattsverkningar, éver havsstranderna i
Narpes, faststalld 16.2.2000 och delvis dndrad 20.8.2007, 11.11.2013 och 19.6.2019.
Omradet som ingdr i strandgeneralplanen framgar av bilaga 3.

Detalj- och stranddetaljplanering (tidigare byggnads- och strandplaner),
markanvandningsplaner

Inom de omraden for vilka strandgeneralplanen &ndras finns inga detaljplaner eller
stranddetaljplaner.

3.2.2 Byggnadsordning

Gallande byggnadsordning for Narpes stad godkandes av stadsfullmaktige 21.4.2008 men
da det galler fritidsboende &ar det fortsattningsvis den text som finns i den byggnadsordning
som stadsfullméktige faststéllt 17.12.2001 som géller. Texten lyder enligt foljande:

En byggplats for fritidsbostad skall ha en areal av minst 2000 m? och mot strand eller
tillandning ha en grans om minst 40 m. Byggnaderna placeras minst 20 m fran
byggplatsens grans mot strand eller tillandning, likval s att en bastu med en vaningsyta
under 20 m? far uppforas 10 m fran ovannamnd byggplats grans. Den icke pafyllda
markhojden fér byggplatsens huvudbyggnad bér vara minst +1,5 m ovanfor
normalvattennivan (varvid golvnivan ar minst +2,0 m ovanfoér normalvattennivan). Inom
strandomraden far byggnadernas sammanlagda vaningsyta vara hogst 140 m?2 varav
huvudbyggnadens vaningsyta far vara hogst 90 m2.

3.2.3 Utvecklingsplan for vattenférsérjningen och avloppsvatten-behandlingen.

Utvecklingsplanen for vattenforsorjningen och avloppsvattenbehandlingen i Narpes har
godkants av stadsstyrelsen 2004 och uppdaterats under ar 2022 och 2023. Den
uppdaterade utvecklingsplanen godkandes av stadsstyrelsen 30.5.2023 § 66.
Stadsfullmaktige har 29.1.2007 beslutat att utvidga verksamhetsomradet for avioppsvatten
till att omfatta all fast bosattning i Narpes, med undantag av nagra mindre
boséattningsomraden. Strandomradena ingar inte i verksamhetsomradena for varken
vattenlednings- eller avloppsnat.

3.2.4 Baskarta
Som karta for planeringsarbetet anvéands 1:10 000 grundkarta. Lantméateriverkets
numeriska terrdngkarta i skala 1:10 000 har anvants som fastighetsregisterelement. Som
héjdsystem anvands N2000.

3.2.5 Befolkning och arbetstillfallen

Inom de omraden som strandgeneralplanen andras finns inga arbetsplatser och fasta
bostader.



3.2.6 Service, trafik och teknisk service
Staden har en del service i strandbyarna sdsom skolor och daghem. | flera av byarna
finns livsmedelsaffarer dar det ar mgjligt att fa dven annan service t.ex. post, apotek
och bensinforsaljning. Ovrig service finns i stadens centrum.
Véagnatet ar val utbyggt pa fastlandet och elnatet tacker i huvudsak fastlandskusten.
Narpes Vatten Ab har under senaste aren byggt ut ledningsnatet for hushallsvatten och

avlopp pa strandomrade och dartill finns en del vattenposter utbyggda for
fritidsbebyggelsen.

3.2.7 Markagoforhallanden

De omradena for vilka strandgeneralplanen andras ar i privat ago.

3.2.8 Byggd miljo, kulturmiljo

Det finns inga omraden i strandgeneralplanandringen som hor till byggda kulturmiljoer av
riksintresse (RKY 2009).

3.2.9 Naturmiljo
Naturmiljon utgors av typisk dsterbottnisk skargardslandskap med tatbebyggda omraden
som f6ljs av langre strackor obebyggda strander som i huvudsak bestar av ekonomiskogar

i varierande alder. Naturmiljon for de omradden som strandgeneralplanandringen beror har
utretts i en naturinventering uppgjord av biolog Carina Ronn ar 2023.

3.2.10 Nationella intressen
Nationella intressen ar féljande:

Del av havsstranderna ingar i programmet for Natura-2000 (FI0800134 och FI0800135) ,
strandskyddsprogrammet.

Natura 2000 omradena framgar av bilaga 2.

4. MAL
4.1.1 Allmanna malsattningar

Den allmanna malsattningen med andringen av strandgeneralplanen ar forflyttning av
byggratter fran ett omrade till ett annat omrdde inom samma markagoenhet vilket
markagare har anhallit om.

Dessutom rattas direkta fel i géllande strandgeneralplan. Dylika fel kan t.ex. vara att en
fastighet ar bebyggd, men saknas pa kartan eller att huset ar utanfor anvisad byggplats
oSV.

Andringarna gors endast for de omraden dar det ar uppenbart att det ur landskaps- och
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miljohanseende ar en battre planlosning. Samtidigt kravs i alla flyttningar ragrannarnas
samtycke for att inte kranka nagons rattsskydd. Agofdrhéllandena skall vara exakt
likadana varifran och dit man flyttar byggréatten

5. DIMENSIONERING
5.1 Allméanna principer for dimensioneringen

Dimensioneringen och antalet byggréatter ar faststéllda i gallande strandgeneralplan och
inga nya byggratter for fritidsbebyggelse kommer till med &ndringen.

6. MARKANVANDNINGSALTERNATIV

Inga markanvandningsalternativ har uppgjorts. Byggplatserna placeras i anknytning till
befintlig fritidsbebyggelse och med stéd av den byggplatsvisa uppgjorda
naturinventeringen.

7. GENERALPLANEN OCH DESS MOTIVERINGAR
7.1 Allman motivering

Malsattningen med andringen ar att flytta ett antal byggratter for att astadkomma
landskaps- och miljdmassigt battre planldsning, samtidigt som man korrigerar direkta fel i
géllande strandgeneralplan.

7.2 Forhallandet till riksomfattande malsattningar for omradesanvandning

Statsradet godkéande de reviderade riksomfattande malen for omradesanvandningen

14.12.2017 och de tradde i kraft 1.4.2018. Enligt 248 i markanvandnings-

och bygglagen ska de riksomfattande malen for omradesanvandningen beaktas i
planeringen av omradesanvandningen sa att genomforandet av dessa mal framjas.
Avsikten med de riksomfattande malen for omradesanvandningen ar att sakerstalla att
nationellt sett betydelsefulla frAgor beaktas i kommunernas planlaggning.

Med hjalp av mélen for omradesanvandningen vill man minska utslappen fran samhallet
och trafiken, trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovardena samt

forbattra mojligheterna att reformera naringarna. Malen ska ocksa

underlatta anpassningen till féliderna av klimatférandringen och till

extrema vaderforhallanden.

De reviderade malen ar uppdelade i féljande fem helheter:
- Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

- Ett effektivt trafiksystem

- En sund och trygg livsmiljé

- En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar
- En energiférsorjning med formaga att vara fornybar

Genomforandet av planeandringen inverkar inte negativt pa de riksomfattande
malsattningarna for omradesanvandningen:
- man tar till vara de befintliga strukturerna



- den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas och den byggda miljon beaktas

7.4 Forhallandet till landskapsplanen

Den ikraftvarande landskapsplanens omradesreserveringar och ovrigt innehall har
beaktats vid andringen av strandgeneralplanen. Planandringen inverkar inte pa
genomfdrandet av landskapsplanen.

7.5 Forhallandet till kommunens 6vriga planlaggning

For planlaggningsomradet géller nuvarande strandgeneralplan for Narpes som godkandes
den 16.2.2000.

Planen har reviderats tre ganger sedan den ursprungliga planen godkandes.
Revideringarna agde rum aren 2007, 2013 och 2019.

Strandgeneralplanen angransar till flera faststallda delgeneralplaner for byar.

7.6 Markanvandning

Byggnadsomraden

Omrade for semesterbostader

Som omrade for semesterbostader (RA) har reserverats omraden som ar avsedda for
fritidsbebyggelse.

Byggbestammelser:

Byggnadsrattens storlek har anmaélts som fritidsbostadsenheter. Byggnadsrétten for en
fritidsbostadsenhet ar i enlighet med de bestammelser som i byggnadsordningen galler
for byggplatsen.

Nybyggnaderna bor omsorgsfullt anpassas till landskapet, naturmiljon och befintliga
byggnaders byggnadssatt och -stil.

Den icke pafyllda markhojden for fritidsbostad bor vara minst + 1,5m.

7.6.2 Skyddsomraden

Omréade dar miljon bevaras (/s).

Strandang pa fastighet 417/2:127.
Omrade for flygekorre péa fastighet 411/878:7

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald (luo-1)
Pa omradet forekommer starkt hotade arter. Vid placering och genomférande av omradet
skall beaktas att arternas levnadsforhallanden bevaras och sékras.

| planebeteckningen ingar aven beteckningen sr- 1 for kulturhistoriskt vardefulla byggnader
vars sardrag bor bevaras vid renovering.



7.6.3 Jord- och skogsbruksomraden
Jord- och skogsbruksdominerat omrade (M-1).
Pa omradet far inte uppféras nybyggnader.

Omradets byggnadsratt har markagarvis placerats pa annat markanvandningsomrade
inom samma markagoenhet (AO,AT,AM,RA,RM).

Savida byggnadsratten inte har flyttats ar omradets mojliga beraknade byggnadsratt
utmarkt med skild planbeteckning.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade (M-2)
Pa omradet tillats fiske, batliv, jord- och skogsbruk.

Indexsiffran anvisar maximalt tillatna fiskarstugor pa omradet.
Enskilda fiskarhus far ha en vaningsyta pa hogst 30 m2.

8. BEDOMNING AV KONSEKVENSER
8.1 Bedémningsmetoder

| samband med planlaggningen har de konsekvenser bedomts som paverkar miljon,
landskapet och samhallsekonomin.

Inverkan pa miljo och landskapet har utretts i en byggplatsvis uppgjord naturutredning.

8.2 Konsekvenser

8.2.1 Milj6 och landskap
Som underlag for planeringen uppgjordes en naturutredning (Carina R6nn) med vilken
kartlades omradenas lamplighet som byggplatser sett ur miljohanseende och for att se till
att miljopaverkan blir sa liten som mgijligt.
Med planeandringen forbattras landskapet och miljopaverkan minskar bl.a. genom att
behovet av muddringar minskar.

8.2.2 Samhallsekonomi
Med planandringen féljer inga direkta kostnader for samhéllet.

8.2.3 Konsekvenser inom Natura 2000 omraden

Inga konsekvenser inom Natura 2000 omrade.

9. FORVERKLIGANDE

9.1 Betydelsen av en delgeneralplan med rattsverkningar



I enlighet med Markanvandnings- och bygglagen utarbetas en generalplan som grund for
den detaljerade planlaggningen och annan planering samt byggande.

| enlighet med Markanvandnings- och bygglagen styr planen myndigheters och
markagares verksamhet bland annat i féljande:

- Vid planering av atgarder som berér markanvandningen bor man se till att dessa
inte forsvarar forverkligandet av generalplanen.

- Vid beviliande av byggnadslov boér man se till att omradets anvandning till dess i
generalplanen reserverade anvandning inte forsvaras.

- Generalplanen &r inte i kraft pa detaljplanomradena, men fungerar som direktiv vid
utarbetandet eller &ndring av detaljplan.

Delgeneralplanen &r uppgjord som plan med rattsverkningar, och kan anvandas som
grund for bevillande av bygglov enligt 72 8 i Markanvandnings- och bygglagen.
Omradesreserveringar och bestammelser i en plan med rattsverkan &r bindande.
Kommunens byggnadsordning ar i kraft till de delar varom icke bestamts i generalplanen.
Pa omradet for delgeneralplanen atféljes bestammelserna for i fraga varande plan.

9.2 Detaljerad planering
Pa delgeneralplanens omrade kan byggande i allménhet forverkligas utan detaljplan eller
undantagslov. Salunda kan byggnadslov for byggande i enlighet med delgeneralplanen
beviljas direkt. Avvikelser fran generalplanens omradesreserveringar kraver detaljplan eller
undantagslov. En betydande avvikelse forutsatter andring av delgeneralplanen.

9.3 Behandling av byggnadslov pa delgeneralplanens omrade
Byggnadslov kan beviljas direkt pa basen av delgeneralplanen i enlighet med den dar
anvisade byggnadsratten. | delgeneralplanen anvisad plats fér byggnad ar instruktiv.
Granserna for delgeneralplanens omradesreserveringar ar bindande, men beroende pa
baskartans skala kan dessa granser preciseras enligt terrangforhallandena vid beviljande
av bygglov.

9.4 Forverkligande av skyddsomraden

Inom omradet som berors av planandringen finns inga skyddsomraden.

9.5 Etapper, osakerhetsfaktorer

Delgeneralplanens byggplatser forverkligas enligt markagarnas egna byggnadsbehov.

10. UPPFOLJNING
10.1 Principer for uppfdéljning

Staden bor félja upp planens forverkligande, och vid behov andra eller precisera planens
omradesreserveringar.
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11. PLANERINGSSKEDEN
11.1 Planeringsstart

- Stadsstyrelsen fattade 30.5.2023 865 beslut om att inleda en planandring av vissa
delar av strandgeneralplanen
- Biolog Carina Rénn gjorde en byggplatsvis naturutredning under ar 2023

11.2 Planutkast

- PDB och utkast till &ndring av delomraden av strandgeneralplanen var till allmant
paseende enligt § 63 i MBL och § 30 i MBF under tiden 22.10-20.11.2024
Kungorelsen publicerades pa stadens hemsida och dven i Syd-Osterbotten och
Ilkka-Pohjalainen

Utlatande om planutkastet begardes av NTM-centralen, Caruna, Vasa Elnét.
Bemodtande finns i bilaga 5.

Under paseendetiden inlamnades inga asikter.

11.3 Planfdrslag

11.4 Godkannande

Narpes 20.9.2024.

NARPES STAD
Enheten for méatning och planlaggning

Malin Haka
Lantmateriingenjor (YH)

Godkand av stadsstyrelsen XxxXx.Xxxx 8 xx.
Godkand av stadsfullméaktige xxxx 8§ xx.
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BILAGOR

Bilaga 1 Oversiktskarta

Bilaga 2 Karta 6ver Natura 2000 omraden

Bilaga 3 Karta 6ver omrade med faststalld strandgeneralplan
Bilaga 4 Programmet for deltagande och bedémning

Bilaga 5 Planlaggarens bemétande (utkastskedet)

Naturutredningen (2023) finns som skild bilaga.



OVERSIKTSKARTA / YLEISKARTTA

O Omréden som dndringarna giller.

Bilaga 1
Liitte 1

Métningsavdelningen / mm
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KARTA OVER NATURA 2000 OMRADEN Bilaga 2

NATURA 2000-ALUEIDEN KARTTA Liitte 2
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OMRADE MED FASTSTALLD STRANDGENERALPLAN
KARTTA VAHVISTETUN RANTAYLEISKAAVAN ALUEESTA
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