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1  Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Skarpangetin asemakaavamuutos

Asemakaavan muutos koskee Asemakaavaa 49, VP-, W- seké katualuetta asemakaavassa 34,
ja Kristiinankaupungintien ja Nybrontien valisté aluetta asemakaavassa 12.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Korttelit 300-306, 321, 322, ja VP-, W-, katu- seka
tiealuetta.

1.1 Kaava-alueen sijainti

i
antn

S NARPES "
NARPIO , .=

i “Klarégund i

24 Gammelvag

0 ‘250 500 m

Kuva 1. Karttaote Narpion keskustasta, jossa suunnittelualueen likimaérainen rajaus on merkitty punaisella
pistekatkoviivalla. Taustakartta: Maanmittauslaitos.

Skarpangetin asemakaavamuutos sijoittuu Narpion keskustaajamaan, laajentaen nykyista
keskustaa Narpionjoen itapuolelle. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Nybrontiehen, etelassa
Kristiinankaupungintiehen, lannessa Narpitnjokeen ja idassé kaavan laadinnan aikana
rakenteilla olevaan Skarpangintiehen.

Kaavatyon tarkoituksena on ajantasaistaa alueella nykydan voimassa olevaa asemakaavaa
vastaamaan paremmin nykyajan tarpeisiin. Skarpangintien valmistumisen odotetaan myds
nopeuttavan kysyntéaé kerrostalorakentamiselle Narpion keskustassa, joten uudella kaavalla
pyritdan vastaamaan tdhan kysyntdan ennakoivasti. Kaavatydhon on ryhdytty N&rpion
kaupungin aloitteesta.
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Kaavamuutos on mukana Narpion kaupungin kaavoituskatsauksessa vuodelle 2024.
Kaavoituspaatos tehtiin Narpion kaupunginhallituksessa 25.6.2024 § 54,

2 Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n edellyttdmien
sisaltdvaatimusten mukaisesti.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

+ 25.6.2024 § 61 Kaupunginhallitus, kaavoituspaatts
*  28.6.2024 Kuulutus vireilletulosta
+ 1.7.2024 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville (MRL 63 8)

= pv.pv-pv.pv.vwwv Asemakaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten
(MRL 62 § ja MRA 30 §)

*  pv.pv.vwvv § xx Kaupunginhallitus, kaavaehdotuksen kasittely

*  pv.pv-pv.pv.vwwv Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §)
*  pv.pv.vvvv Viranomaisneuvottelu (MRL 66 8§ ja MRA 26 §)

*  pv.pv.vwwv 8§ xx Kaupunginhallitus hyvéksyi kaavaehdotuksen

s pv.pv.vwwv § xx Kaupunginvaltuusto hyvéksyi kaavaehdotuksen

2.2 Asemakaava

Asemakaavan paatarkoituksena on eheyttdd Narpion yhdyskuntarakennetta laajentamalla
keskustaa Narpitnjoen itapuolelle. Asemakaava koskee noin 13 ha suuruista aluetta, ja siiné
osoitetaan muun muassa uusia kerrostalotontteja, likerakennustontteja, puistoa seké nykyisen
urheilupuiston alue.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista
seurataan tarkempia suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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3 Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

Kuva 2. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus merkittyna punaisella pistekatkoviivalla Maanmittauslaitoksen ilmakuvan
paalle.

Noin 13 hehtaarin suuruisella kaava-alueella sijaitsee nykyaéan peltoa, urheilupuisto (tennis- ja
jalkapallokentat) oheistoimintoineen ja kerros- seka pientaloasumista. Vaikka suunnittelualue on
nykyaan paaosin peltoa, on ympardivan alueen rakennettu ymparisté muuten taajamamaista,
suunnittelualueen jaadessa Narpion keskustan seka koulukeskittyman valiin.

Suunnittelualue rajautuu etelassa suhteellisen vilkkaasti liikennoéityyn Kristiinankaupungintien,
lannesséa Narpionjokeen, pohjoisessa Nybrontiehen, ja iddssa kaavan laatimishetkella
rakenteilla olevaan Skarpangintiehen. Kaavan luoteiskulmassa kaava-alueeseen sisaltyy lisaksi
Nybron museosilta.
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3.1.2 Luonnonympaéristo ja maisema

Kuva 3. Nakyma suunnittelualueen yli itdan. Padosa suunnittelualueesta koostuu nykytilanteessa pellosta.

Kaava-alueen maisemankuva on Pohjanmaalle tyypillisen tasainen, eika alueella ole korkeita,
maisemaa hallitsevia rakenteita. Alue sijaitsee Narpionjoen kulttuurimaiseman alueella, joka on
maadritelty maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriympéaristoksi. Narpionjoen kulttuurimaisema ol
myo6s ehdolla Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen vuonna 2013 tekemasséa ehdotuksessa
valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. ELY-keskuksen tekeméssa selvityksessa
Narpion keskusta, mukaan lukien kaava-alue, oli kuitenkin rajattu pois VAMA-ehdotuksesta.
Narpionjoen kulttuurimaisemaa ei nostettu valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
joukkoon, mutta inventointiraportissa Narpiénjoen kulttuurimaisemaa arvioitiin seuraavanlaisesti:

Néarpionjokilaakson maisemarakenne on selked; jokilaakso rajautuu selvépiirteisesti reunoilla
kohoaviin selanteisiin. Pellot levittaytyvét laajoina pohjois-eteldsuunnassa virtaavan
Néarpidnjoen varrelle. Maisema on rakenteeltaan tyypillinen suurimittakaavainen jokilaakso
Eteld-Pohjanmaan rannikkoseudulla. Nérpitnjokilaakso on laajalti jAdkauden jalkeista
vedenpeittdm&a savitasankoa, jossa esiintyy happamia sulfaattimaita, alunasavia. Maapera on
lajittunutta, paéosin moreenia ja hedelmallisté savikkoa. Kallioperé on kiillegneissia ja
kiilleliusketta. Néarpionjoki on Narpion, Ylimarkun ja Pirttikylan kirkonkylia toisiinsa yhdistava
luonnonelementti. Leve&na virtaava Narpionjoki muodostaa kauniin vesivaylan
koskipaikkoineen ja siltoineen. Narpitnjoen alkuhaaroja ovat Kivi- ja Levalampi, Kyl&joki,
Narvijoki ja Lillan ja sivuhaaroja ovat Lilldn Ylimarkussa ja Molnabacken. Narpionjoki laskee
mereen Kaskisten edustalla Vasterfjardenissa. Joen ja peltojen valisséa kasvaa kapea lehtipuu-
ja -pensasvydhyke. Jokirannassa esiintyy tyypillista lehtipuustoa: koivu, lepp&, tuomi ja pihlaja.
Tievarsipuina on tyypillisesti koivurivi. Narpiénjokilaakso on merkittdva muuttolintujen
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levahdyspaikka ja jokivarren rehevilla lehtomaisilla rannoilla viihtyy mm. satakieli. Alueen
arvokkaimpia luontokohteita ovat joen kosket seka niihin liittyvat myllynpaikat ja
rantakasvillisuus. Arvokkaita maisemakohteita ovat Narpionjoen varrelle sijoittuvat avoimet
kulttuurimaisemat seké Narpionjoen itdpuolelta avautuvat tievarsimaisemat.

Kaava-alueella, tai sen laheisyydessa ei sijaitse luonnonsuojelualueita. Lahin Natura-alue
(Narpidn saaristo) sijaitsee noin 9 km paassa kaava-alueelta. Alueen maapera on paaosin
savea. Alueella ei ole tiedossa olevia pilaantuneita maaperia.

Alueen vieressa virtaava Narpionjoki laskee etelaén. Narpionjoki on nykytilanteessa toiminut
my06s Narpion keskusta-alueen rajana, vaikka keskustan taajama-alue jatkuukin Hogbackin

yritysalueelle asti. Léhimmaét pohjavesialueet, Vitberget ja Lilla Vargberget, sijaitsevat yli 6 km
alueelta.

— .y l
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Kuva 4. Karttaote, jossa kaava-alue merkittyna punaisella pistekatkoviivalla ja pohjavesialueet mustalla viivalla.

Kaava-alueen kasvillisuus on Narpidnjoen vartta lukuun ottamatta ihmisen istuttamaa ja
muokkaamaa. Néarpidnjoen varrella on eri ikdisia koivuja, ja alue on kasvillisuudeltaan vehreéaéa
ja rehevaa. Nybrontien varrella on riviin istutettuja koivuja ja pihapiireissd myos yksittéaisia muita
puulajeja. Urheilukentan etelapuolella sijaitsee kuusi- seka koivurivit. Muuten alue on paaosin
puutonta, nykyisellaan viljelyskaytdssa olevaa peltoaluetta.

Sweco | Kaavaselostus
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Kuva 5. Nybrontien koivurivi seka kaynnissa oleva Skarpangintien ja siihen liittyvan alikulun tyémaa-aluetta kuvattuna
huhtikuussa 2024.

Kuva 6. Urheilukentan etelapuolella sijaitseva kuusirivisto.
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Kuva 7. Narpitnjoen varren kasvillisuutta. Kuva otettu Kristiinankaupungintien sillalta huhtikuussa 2024.

Kaava-alueen luonne on kaavan laatimishetkella muuttumassa rakenteilla olevan uuden tien,
Skarpangintien my6ta. Skarpangintien tulee luomaan uuden yhteyden Kristiinankaupungintielta
Néarpiontielle.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alue on YKR-tilastoinnin mukaista taajama-aluetta, ja se sijaitsee Narpion keskustan
valittémassa laheisyydesséa. Keskusta-alueille tyypillisesti alue on pddosin rakennettua tai
muuten ihmisen muokkaamaa. Etenkin pohjanmaalaisille kaupungeille tyypillisesti myds
keskustojen taajama-alueella sijaitsee myo6s aktiivisessa viljelykayttssa olevaa peltoa. Myds
suurin osa laajemman alueen metsista ovat talousmetsia, joista poikkeuksina esimerkiksi
virkistysarvoiltaan merkittava Ojskogen.

Alueella sijaitsee nykyaén kaksi kerrostaloa, yksi palvelutalo seké& kaksi omakotitaloa. Kaava-
alueen lounaiskulmassa sijaitsi aiemmin myds kolmas omakotitalo, joka purettiin kesalla 2024.
Kaava-alueen luoteiskulmassa on aiemmin sijainnut myds meijeri seka N&arpion leipatehdas.
Meijerirakennus seké leipatehdas on purettu, ja niiden tilalle on rakennettu Meijerintiella
sijaitseva kerrostalo.

Kaava-alueen asukaspohja on nykytilanteessa vaatimaton, mutta kaava-alueen valittoméassa
laheisyydessa sijaitsee runsaasti sekéa kerros- etté pientaloasuntoja. Nybrontien pohjoispuolella
sijaitsee jonkin verran pientaloja, ja Narpitnjoen toisella puolella, Narpion keskustassa, useita
kerros- ja pientaloja seka keskustan palvelurakennuksia.
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Kuva 8. Kaava-alueella sijaitsevat kerrostalot seka matalampi, keltainen palvelutalo kuvattuna Konnintielta.

Kaava-alueella sijaitsee my06s pieni ravintolakaytdsséa oleva rakennus, jossa toimii
nykytilanteessa pizzeria. Taman lisaksi alueella on yksi jalkapallokenttéa katsomo- ja
huoltorakennuksineen seké kaksi tenniskenttaéa. Narpionjoen varrella sijaitsee amfiteatteri.
Né&rpidnjoen varren virkistysarvot ovat nyky&aén potentiaaliinsa nahden alihyédynnettynd, mutta
alueen l&pi on suunniteltu rantapromenadin toteuttamista, jolloin myds amfiteatteri paasisi
paremmin esille. Narpion keskustan virkistysarvot painottuvat nykyaan Narpion kirkon
ymparistoon seka taman eteldpuolelta alkavaan Ojskogin puistoon.

Alue sijaitsee kahden palvelukeskittyman valilla, lyhyen kdvelymatkan paéssa molemmista.
Néarpion keskustassa, alle kilometrin kévelymatkan paassa sijaitsee muun muassa useita
paivittaistavarakauppoja, pankkeja, terveyskeskus, kirjasto ja useita ravintoloita sek&a
pientavarakauppoja. Nybrontien toisessa paassa taas sijaitsee muun muassa uimahalli,
keilahalli, sek& useita kouluja. Noin 2,5 km p&assa koilliseen sijaitsee lisdksi Hégbackan
yritysalue tavarataloineen.

Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee keskustan palvelualan tydpaikkojen lisaksi useita
teollisuuden ty6paikkoja, kuten kuorma-autojen peravaunuja valmistava Narké Ab seka useita
pienteollisuusyrityksia. Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee myos useita Narpidlle ominaisia
suuria kasvihuoneita, jotka ovat myos suuria tydllistgjia alueella. Kasvanut kysynta uusille
kerrostaloille Narpion keskustassa johtuu suurelta osin juuri kehittyvan kasvihuoneviljelyn
tydntekijdiden tarpeista.
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Kuva 9. Jalkapallokentén katsomo- ja huoltorakennukset. Taustalla kaava-alueen kerrostalot.

Kaava-alueen vieressa kulkee kaupungin vesi- ja viemariverkosto seka sahkdjohdot, joihin
kaava-alueella sijaitsevat rakennukset on liitetty. Lahin voimajohto, EPV:n omistama 110 kV
johto sijaitsee noin kilometrin paassa itdan. Noin 500 metria alueesta kaakkoon kulkee
Kaskisten vanhalle sellutehtaalle vieva pistorata, jolla kulkee nykyisin liikennettd Kaskisten
satamaan.

3.1.4 Liikenne

Kaava-alue rajautuu kahteen olemassa olevaan tiehen: Nybrontiehen seka
Kristiinankaupungintiehen. Nykytilanteessa ainoa ajoyhteys kaava-alueelle tapahtuu
Nybrontieltéa, mutta myds Kristiinankaupungintieltéd on olemassa liittyméalupa kaava-alueen
keskiosan kohdalta. Kristiinankaupungintie on nykytilanteessa suhteellisen vilkkaasti liikenndity.
Narpion liikennejarjestelyjen suhteen ongelmallista on ollut etenkin keskustan lapi Narpiontielle
kohdistuvat suuret likennemaarat. Tahan on kuitenkin tulossa helpotusta Skarpangintien
valmistumisen myota, jolloin avautuu mahdollisuus rauhoittaa Nybrontietd, jonka kapasiteettia
rajoittaa etenkin Nybron kapea ja kulttuurihistoriallisesti arvokas museosilta. Nybrontie on myds
tarkea koulureitti, joten sen rauhoittaminen parantaisi merkittavasti myos jalankulun seka
pyorailyn turvallisuutta.

Kaava-alueella sijaitsevien urheilukenttien ajoyhteys seka pysakaointi sijaitsee nykytilanteessa
Nybrontien varrella olevalla sorakentélla. Nybrontien kapeuden seka herkkyyden takia on
ajoyhteytta seka pysakointijarjestelyita kuitenkin suunniteltu toteutettavan
Kristiinankaupungintieltd. Kun liittyma Kristiinankaupungintieltd kaava-alueelle otetaan kayttdon,
on kuitenkin huomioitava Kristiinankaupungintien varrella olevan kevyen liikenteen vaylan
likenneturvallisuus, esimerkiksi suojatien muodossa. Liittyman sijainti on kuitenkin arvioitu
hyvéksi, kun otetaan huomioon ndkemaalueet seké etaisyys lahimpiin risteyksiin.
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Kuva 10. Kuvakaappaus Skarpéngintien suunnitelmakartasta (Insinddritoimisto Kolmostie Oy, 31.1.2023).
3.1.5 Rakennettu kulttuuriymparisto
Alueella sijaitseva rakennuskanta on pddosin melko nuorta, eiké alueella sijaitse aiemmissa

inventoinneissa arvokkaaksi todettuja tai suojeltuja rakennuskohteita. Kaava-alueelta on kesalla
2024 purettu yksi jalleenrakennuskaudella 1940-60 -luvulla rakennettu omakotitalo seka
pihapiirissa sijainnut talousrakennus.
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Kuva 12. Puretun omakotitalon pihapiirissé sijaitsi myds talousrakennus. Molemmat rakennukset on sittemmin purettu.
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Kuva 13. Karttaote, jossa kaava-alue merkittyna punaisella pistekatkoviivalla ja RKY -alueet punaisella varityksella.

Kaava-alueella sijaitseva Nybron silta on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetun
kulttuuriympariston kohteeksi (RKY). Noin 0,5 km linnuntietd kaava-alueelta sijaitsevat Narpion

kirkko ja kirkkotallit, seka Adolf Fredrikin postitie on luokiteltu RKY -kohteiksi.

Sweco | Kaavaselostus

Tydnumero 25014588

Paivays 2024-12-04 Versio

Dokumenttiviite N&pion keskusta_Skarpéangetin asemakaava_selostus_luonnos.docx

16/34



Kuva 14. Narpion Nybro -museosilta on RKY-kohde.

3.1.6 Muinaismuistot

Kaava-alueella ei sijaitse tiedossa olevia muinaismuistokohteita.
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Kuva 15. Karttaote, jossa kaava-alue merkittyné punaisella pistekatkoviivalla ja Narpion kirkon muinaisjadnnos
punaisella varityksella.

Lahimmat tiedossa olevat muinaismuistot ovat noin 0,5 km linnuntieté kaava-alueelta sijaitseva
Narpion kirkko, seka noin 1,5 km linnuntietd kaava-alueelta sijaitseva Finby Muliberget. Noin 1,0
km paassa suunnittelualueelta lanteen, Raddlandetin kohdalla, sijaitsee kaksi aiemmissa
inventoinneissa mahdollisiksi muinaisjaannoksiksi luokiteltua kohdetta, joita ei ole tutkittu
tarkemmin.

3.1.7 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaava-alueen laheisyydessa ei ole tiedossa olevia ympéaristohairioita tai ymparistonsuojelun
nakokulmasta ongelmallisia kohtia. Suurimmat ymparistohairiot liittynevat
Kristiinankaupungintieltéa seka tulevalta Skarpangintielta kantautuva liikennemelu, joten
kaavatyon yhteydessa on laadittu melumallinnukset, joilla on arvioitu melun nykytilannetta seka
kaavan vaikutuksia tahan.

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualue on osittain Narpion kaupungin omistuksessa ja osittain yksityisomisteinen.
Kaupunki omistaa seuraavat kiinteistot kaava-alueella:

545-403-69-4
545-403-12-43
545-403-68-2
545-403-7-37
545-403-64-3
545-403-64-4
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Kaavatyon aikana ei ole tarkoitus tehdad maankayttdsopimuksia maanomistajien kanssa.

3.1.9 Sosiaalinen ymparisto ja vaesto

Narpion keskustaajamassa asuu noin 4 500 ihmista. Keskustan vaestdpohja on etenkin
kokoluokkansa kaupunkeihin verrattuna monipuolista esimerkiksi ikdjakauman seké &aidinkielen
perusteella. Koko kaupungin vaestosta yli 20 % puhuu aidinkielendan muuta kuin suomea tai
ruotsia. Esimerkiksi viethaminkielisia asukkaita on noin 7 %, eli enemman kuin suomenkielisia.
Maahanmuuttajataustaisten vahva lasnéolo nékyy kaupunkikuvassa esimerkiksi etnisten
kauppojen seka ravintoloiden muodossa. Kaupungin vahva ruotsinkielisyys taas nakyy
esimerkiksi koulutarjonnassa seké paikannimissa. Narpiosta tuli kaksikielinen kunta vuoden
2016 alussa, mutta Narpidssa on yha paljon paikannimid, joilla ei ole viel&a suomenkielista
nimea.

3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkéaytdn suunnittelujarjestelmaé. Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 24 8) mukaan
tavoitteet on otettava huomioon siten, etté edistetdan niiden toteuttamista maakunnan
suunnittelussa ja muussa alueiden kaytén suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna 2000, ja
tavoitteita on tarkistettu 2008. Alueidenkayttdtavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet
tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

* Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

* Tehokas liikennejarjestelma

+ Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

* Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seka luonnonvarat
* Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tassa kaavatydssa tulee huomioida erityisesti seuraavat:

* Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
+ Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

Toimivien yhdyskuntien ja kestavan liikkumisen kannalta taman kaavatytn yhteydesséa on
tarkeaa kiinnittda huomiota ehean yhdyskuntarakenteen muodostumiseen Narpion keskustan
laajentuessa joen itapuolelle. Luomalla hyvat edellytykset sekoittuneelle rakenteelle, jossa
palvelut ja asuminen sijaitseva lyhyen matkan paéassa toisistaan, paranevat myos edellytykset
kestavalle likkumiselle.

Terveellisen ja turvallisen elinympériston kannalta kaavatydssa tulee kiinnittaé erityista
huomiota etenkin liikenteesta aiheutuvaan meluun ja sen torjuntaan. My6s tulvariskit ja
hulevesien hallintaa tulee huomioida rakentamisen ohjaamisessa. Suunnittelualueella
sijaitsevan urheilupuiston ansiosta kaavalla on my6s hyvat edellytykset vahvistaa ja tukea
terveellisia elaméantapoja.
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Liikennejarjestelméan tehokkuuden kannalta Narpion suuret linjat on paatetty etenkin aiemman
yleiskaavoituksen yhteydessa, jossa on osoitettu muun muassa nyt rakenteilla oleva
Skarpangintie. Taman kaavatydn osalta huomiota tarvitsee kiinnittaa erityisesti koulumatkojen
turvallisuuteen.

Suunnittelualue on nykyaan péaosin joko rakennettua tai aktiivisessa viljelykaytossa olevaa
maata, joten alueella ei odoteta olevan erityisia luontoarvoja. Kaavatydssa tulee kuitenkin
varmistaa, ettd luonnon elinvoimaisuutta seka kulttuuriymparistoja ei heikenneta.
Kulttuuriymparistdjen osalta alue on nostettu esille Pohjanmaan maakuntakaavassa
maakunnallisesti arvokkaana kulttuuriymparistona nimella "Narpidnjoen kulttuurimaisema
keskustan pohjoispuolella”.

3.2.2 Maakuntakaava

\ e m I 74

Kuva 16. Kuva 4. Ote Pohjanmaan maakuntakaava 2040:sté. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on merkitty
keltaisella ympyralla.

Suunnittelualueella on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava 2040, joka tuli voimaan
11.9.2020. Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.
Suunnittelualue sijoittuu myés Narpion keskustan pistemaisen keskustatoimintojen alueen
valittémaan laheisyyteen. Liséksi suunnittelualue on osa maakunnallisesti arvokkaaksi
kulttuuriymparistoksi maariteltyd Narpidnjoen kulttuurimaisemaa keskustan pohjoispuolella.
Suunnittelualueella on maakuntakaavassa huomioitu myds Nybron museosilta (RKY kohde), ja
alueen laheisyydessa Rantatien eteldisen osan kulttuurihistoriallisesti merkittava tielinjaus,
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Nasby-Vargbergetin ulkoilureitti, Narpidnjoen melontareitti, Kristiinankaupungintien ohjeellinen
pyoréilyreitti, nyt rakenteilla oleva Skarpangintie uutena seututiena, seka Kristiinankaupungintie
yhdystiena.

Vaikka padosa suunnittelualueesta on nykytilanteessa peltoa, ja suunnittelualue
kokonaisuudessaan osa maakunnallisesti arvokasta kulttuuriympéaristéa (Narpiénjoen
kulttuurimaisema keskustan pohjoispuolella), on maakuntakaavassa maaritelty, etta jos alueelle
on osoitettu aluevarausmerkinta, maarittelee se ensisijaisen maankayttémuodon alueella. Kun
suunnittelualueen taajamatoimintojen aluevarausmerkinnan suunnittelumaarayksessa on
maaritelty muun muassa ettd "Eheampéa yhdyskuntarakennetta tulee edistda taajaman luonne
huomioiden. Asumista ei tule sijoittaa yhtenaisille peltoalueille, jos se ei eheyta
taajamarakennetta.”, voidaan todeta kaavan tavoitteiden olevan linjassa Pohjanmaan
maakuntakaavan 2040 maaraysten kanssa.

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 lisaksi vireilla on Pohjanmaan maakuntakaava 2050, jonka
ehdotus oli ndhtavilla kevaalla 2024. Suunnittelualueen seka sen lahiympariston osalta uuden
maakuntakaavan ehdotus ei sisalla merkittdvia muutoksia nykyiseen maakuntakaavaan
verrattuna.

3.2.3 Yleiskaava

Y s
v
~of

1

Kuva 17. Ote Narpion keskustan osayleiskaava 2030:std. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus esitetty keltaisella
viivalla.

Suunnittelualueella on voimassa Narpion keskustan osayleiskaava 2030. Suunnittelualue on
tdssa kaavassa osoitettu paaosin keskustatoimintojen alueeksi (C). Suunnittelualueella
sijaitseva urheilupuisto taas on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU), tdméan
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etelapuolinen kiinteistd pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), ja Narpiénjoen varsi
virkistysalueeksi (V). Suunnittelualueelta on liséaksi merkitty Nybron suojeltavaksi sillaksi ja
alueen valittdmassa laheisyydessa on liséksi merkitty Nybrontie kulttuurihistorialliseksi
tielinjaukseksi, seka Skarpangintielle uusi kevyen likkenteen reitti.

Narpion keskustan osayleiskaavan merkittdvimmat tata kaavatydta ohjaavat maaraykset
koskevat C- ja AP-alueiden rakentamisen maaran, laadun ja toteutustavan ohjaamista seka
rakentamisen sijoittamista ja ymparisté6n sopeuttamista koskevat yleismaaraykset.

—

Kuva 18. Ote Narpion strategisesta osayleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus esitetty keltaisella viivalla.

Suunnittelualueelle on laadittu myds oikeusvaikutukseton N&rpion strateginen yleiskaava (MRL
45 8). Kyseisessé kaavassa suunnittelualue on osoitettu paéosin keskustatoimintojen alueeksi
seka osittain asuinalueeksi. Suunnittelualueella tai sen valittémassa laheisyydessa on liséksi
merkinnat esimerkiksi virkistyksen kehitysalueesta, maisemallisesti arvokkaasta alueesta,
ohjeellisesta ulkoilureitistd seké ohjeellisesta pydrailyreitista.

Narpion kuntastrategia 2022—-2025 hyvéaksyttiin kaupunginvaltuustossa 14.3.2022. Tasta
strategiasta oleellista kaavatyon kannalta on peilata kaavan vaikutuksia strategian
painopistealueille, esimerkiksi terveyteen ja hyvinvointiin, turvallisuuteen seka kestavyyteen
liittyen.

Narpion voimassa olevassa rakennusjarjestyksessa on rakentamisen ohjaamisen lisaksi
saadetty asemakaavoja taydentavia maarayksia.
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3.2.4 Asemakaavat
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Kuva 19. Epéavirallinen karttayhdistelmé ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen likimaaréinen rajaus merkitty
violetilla viivalla.

Suunnittelualueella on nykytilanteessa voimassa kolme eri asemakaavaa: Narpion keskusta,
Nasby, Finby asemakaava 12 (astunut voimaan 1990), Narpion keskusta, 545-400-5
asemakaava 34 (astunut voimaan 2004), seka Narpion keskusta, 545-400-021 asemakaava 49
(astunut voimaan 2013).

Alueella voimassa olevista asemakaavoista asemakaavassa 34 on osoitettu pienehké VP-alue
AO- seka KL-3-alueiden véliin. Asemakaava 49 taas osoittaa KL-3-, KL-1-, AK-, AR-, VP- seka
LPY-alueita ja katualuetta suunnittelualueen luoteisosassa. Nama kaksi tuoreempaa kaavaa
ovat toteutuneet paapiirteittdin. Asemakaava 12 vuodelta 1990 on jaanyt paaosin toteutumatta,
mutta esimerkiksi alueella sijaitseva urheilupuisto seké nyt rakenteilla oleva Skarpéngintie on
osoitettu kyseisessa kaavassa.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Narpion kaupungin rakennusjarjestys hyvaksyttiin Narpién kaupunginvaltuustossa 21.04.2008 8§
19 ja se astui voimaan korkeimman hallinto-oikeuden péatoksella 18.11.2010/3316 Drno
1130/1/09.

Rakennusjarjestyksen 10. luvussa on annettu seuraavat asemakaavoja tdydentavat
maaraykset:

Jos asemakaavasta ei muuta ilmene, on enintdén kahden perheen asuintalon rakennuspaikalla
oltava kaksi autopaikkaa ja muiden asuinrakennusten rakennuspaikalla yksi autopaikka
asuinhuoneistoa kohden. Muuhun tarkoitukseen kaytetylla rakennuspaikalla on oltava
autopaikka jokaista 80 m2:n yhteenlaskettua kerrosalaa kohden.

Asuntotontille (AO) saa rakentaa asuintalon, jossa on enintdan kaksi asuinhuoneistoa.

Bocentrumin alueelle 9.9.1971 vahvistetussa asemakaavassa sallitaan alueelle enintaan 15°
ulkokaton kaltevuuskulma.
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Jos asemakaavasta puuttuu kaavamaarays, sen osalta sovelletaan rakennusjarjestyksen
maarayksia.

3.2.6 Tonttijako ja -rekisteri

Voimassa olevissa asemakaavoissa on ohjeellinen tonttijako. Voimassa olevat asemakaavat
ovat paaosin toteutumattomia, ja alue nykyisellaan paaosin viljelyskaytdssa.

3.2.7 Pohjakartta

Alueen pohjakartta on muuten ajantasainen, mutta kaavoituksen aikaan rakenteilla oleva
Skarpangintie ei viela ndy pohjakartassa. Kaava-alue rajautuu Skarpéngintien tiealueen rajaan.

3.2.8 Melutason ohjearvot

Sallitut &anitasot perustuvat Valtioneuvoston paatdkseen melutason ohjearvoihin (993/1992),
jonka mukaan Asumiseen kaytettévilla alueilla melutason ohjearvo paivaajalla (klo 7—22) on 55
dB ja ybajalla (klo 22—7) 50 dB. Mikéli kyseessa on taysin uusi asuinalue, noudatetaan tuolloin
yOajalla ohjearvotasoa 45 dB.

3.2.9 Aiemmat selvitykset ja inventoinnit

Narpion keskustan osayleiskaavan yhteydessa on laadittu muun muassa liikenneselvitys
(Nérpion kaupunki, 2010-2016) seka hulevesien hallinta ja valuma-analyysi (Ramboll, 2016).
Pohjanmaan maakuntakaavan laadinnan yhteydessa on myds tehty laajempia, maakunnallisia
selvityksia, joista kaava-alueen kannalta merkittdévad on esimerkiksi Narpion keskusta-alueen
kaupallisten palveluiden mitoitus.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavatyon tarkoituksena on ajantasaistaa alueella nykyéén voimassa olevaa asemakaavaa
vastaamaan paremmin nykyajan tarpeisiin asumisen ja kaupan toimintojen osalta.
Skarpangintien valmistumisen odotetaan myds nopeuttavan kysyntaé kerrostalorakentamiselle
Narpion keskustassa, joten uudella kaavalla pyritdédn vastaamaan tahan kysyntaan
ennakoivasti. Kaavatyohon on ryhdytty Nérpion kaupungin aloitteesta.

4.2  Suunnittelun k&ynnistaminen ja vireilletulo

Kaavamuutos on mukana Narpion kaupungin kaavoituskatsauksessa vuodelle 2024 ja
kaavoituspaatts on tehty Narpion kaupunginhallituksessa 25.6.2024.

Kaavoitusmenettely on kuulutettu vireille 28.6.2024.
4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

e Pohjanmaan ELY-keskus

+ Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus

e Narpidon kaupungin eri hallintokunnat

* Pohjanmaan liitto

* Pohjanmaan museo

* Pohjanmaan pelastuslaitos

* Lansirannikon ymparistoyksikko

* puhelin-, séhko- ja energiayhtitt

+ alueen maanomistajat, alueen kayttgjat ja urheiluseurat, alueen ja vaikutusalueen
asukkaat.

Osallisten listaa tdydennetaan tarvittaessa.

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut n&htéavilla 1.7.-16.8.2024.
Kaavaluonnoksen ollessa nahtavillg, on tarkoituksena jarjestaa yleisttilaisuus Narpidssa, jossa
asukkaat sek& muut aiheesta kiinnostuneet paasevat tutustumaan suunnitelmiin ja
keskustelemaan naista.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavatyon tavoitteena on laajentaa Narpion keskustaa Narpionjoen itapuolelle, luoden
eheampaa yhdyskuntarakennetta keskustan seka koulukeskittyman valille. Kaavalla halutaan
myds huomioida Skarpangintien myota tulevat uudet liikennejarjestelyt, seka vastata uusien
asuntojen ja liiketilojen kysyntéaén, ja vahvistaa virkistysmahdollisuuksia Narpion keskustassa.
Tavoitteet voivat viela tdsmentya kaavatyon edetessa.

Kaavatyon avulla pyritaan toteuttamaan tarkemmassa suunnittelussa Narpion keskustan
osayleiskaavassa seka Pohjanmaan maakuntakaavassa osoitettua C-merkintaa,
keskustatoimintojen aluetta. Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen, virkistysarvojen kehittdminen
ja liikenneturvallisuuden seka palveluiden saavutettavuuden parantaminen on linjassa myds
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kanssa.

Nyt laadittava kaava ei ole padasialliselta logiikaltaan ristiriidassa alueella voimassa olevien
asemakaavojen kanssa, silla nAmakin ovat jatkaneet Narpion keskustaa joen yli
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseksi. Nyt laadittavan asemakaavan tavoitteet poikkeavat
kuitenkin jonkin verran vuoden 1990 asemakaavasta (ak 12) esimerkiksi asuntorakentamisen
maaran, tyypin ja sijoittelun suhteen.

4.4.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ensimmaisen version nahtavillaolosta saadun
viranomaispalautteen seka kaavasuunnittelun yhteydessa esille nousseista seikoista Nybrontien
likenneturvallisuuden parantaminen etenkin koululaisten nakdkulmasta nousi esille uutena
painopisteena kaavatyon tavoitteille.

Taydennetaan prosessin aikana.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavaprosessin aikana ei esitella erikseen vaihtoehtoisia vaihtoehtoja asemakaavaratkaisuihin.
Asemakaavatyon suunnittelun yhteydessa on kuitenkin punnittu erilaisia vaihtoehtoja
esimerkiksi asumisen, liikenteen seka palveluiden suhteen.

Liikenteen suhteen kaavatytn yhteydessa on vertailtu esimerkiksi seuraavia vaihtoehtoja:

¢ Nybron sillan tulevaisuus seka Nybrontien jalankulun ja pyorailyn yhteydet. Nybron silta
on kapeutensa takia liikenneteknillisesti haastava Sillalla ei nykytilanteessa ole
esimerkiksi jalankululle ja pyoréailylle kapeimmillaan ollenkaan tilaa. Sillan
kulttuurihistorialliset arvot ja RKY-status taas tarkoittaa, etta sillan muokkaaminen
leveammaksi ei kaytanndssa ole mahdollista. Nybrontien ollessa merkittdva koulureitti,
on etenkin sillan ja sen lahiympériston jalankulun ja pyorailyn liikenneturvallisuuden
parantaminen nahty tarkeaksi tavoitteeksi, joten kaavaluonnoksen yhteydessa laadittiin
erillisselvitys siita, miten tata voitaisi parantaa. Selvityksen perusteella paadyttiin
esittdmaan Nybron sillan sulkemista moottoriajoneuvoliikenteelta, ja selvittdmaéan
mahdollisuutta rakentaa kevyen liikenteen vayla Nybrontielle. Kevyen liikenteen vayla ei
vaatisi toteutuakseen kaavamuutosta, mutta Nybron silta otettiin mukaan
kaavaluonnokseen, jotta tdma voidaan esittaa jalankululle ja pyorailylle.
Halytysajoneuvot paéasisivat jatkossakin ajamaan Nybron sillan yli.

e Lapiajo Kristiinankaupungintieltd Nybrontielle. TAméan suhteen p&adyttiin vaihtoehtoon,
jossa kaava-alueella ei esiteta lapiajon mahdollisuutta, vaan lapiajoliikenne ohjataan
rakenteilla olevan Skarpangintien kautta. Talla ratkaisulla on pyritty rauhoittamaan
kaavassa osoitettavia asuinkatuja. Skarpangintielle tullaan myds rakentamaan mm.
kiertoliittyma seka alikulkutunneli, joten Skarpangintie tulee olemaan
likenneturvallisuuden kannalta suotuisa.
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e Myobs kaava-alueella sijaitsevan urheilukentan pysakoéinnin osalta on mietitty erilaisia
sijoittumisvaihtoehtoja. Kaavaluonnoksessa paadyttiin ratkaisuun, jossa urheilukenttaa
varten rakennettaisiin pysakaointialue Kristiinankaupungintien varteen. Tama paikka
sopii Kristiinankaupungintien likennemelun takia huonommin esimerkiksi asumis- tai
virkistyskayttéon, mutta pysakaintiin se soveltuu hyvin. Alueelta on kuitenkin noin 150
metrin kdvelymatka urheilukentan huoltorakennukselle, joten kaavassa on lisaksi
esitetty pienempi, liikkumisesteisen pysakaéintitunnuksen omaaville tarkoitettu
pysékointialue aivan huoltorakennuksen viereen.

Asumisen osalta kaavatyon yhteydessa on esimerkiksi vertailtu seuraavia vaihtoehtoja:

e Narpidn keskustassa on viime aikoina ollut kysyntéa etenkin kerrostaloille, joita ei ole
ollut kaavoitettuna kovin paljon. Kaavatydssa pohdittiin kerrostalojen lisaksi myds
rivitalojen seka erillispientalojen mahdollisuutta. Néille ei kuitenkaan néhty olevan
erityisesti kysyntaa, josta kertoo esimerkiksi 1990-luvulta asti voimassa olleen kaavan
AO-tonttien toteutumattomuus seka rivitalojen puute Narpion katukuvasta.
Asemakaavassa esitetdén olemassa olevat omakotitalot AL-tontteina, jolloin samalle
korttelialueelle on mahdollista toteuttaa my6s esimerkiksi sielld jo toiminnassa olevan
pienen pizzerian kaltaista toimintaa.

¢ Asuinalueiden sijoittamisessa vertailtiin vaihtoehtoina etenkin kahta eri vaihtoehtoa.
Ensimmaisessa vaihtoehdossa asuminen olisi sijainnut palveluiden kanssa teiden
varrella, alueen keskiosan jaadessa puistoksi. Toisessa vaihtoehdossa asuminen olisi
sijainnut alueen keskiosassa teiden varsien ollessa varattu palveluille seka viheralueille.
Tehtyjen liikkenne- ja melumallinnusten pohjalta paédyttiin erdénlaiseen
hybridiratkaisuun, jossa asuminen osoitetaan paaosin Nybrontien varrelle, osittain
kaava-alueen keskelle, seka yksi kerrostalotontti Narpionjoen varrelle urheilukentéan ja
Kristiinankaupungin valiin.

Palveluiden osalta kaavatydn yhteydessa on vertailtu esimerkiksi seuraavia vaihtoehtoja:

e Palveluiden osalta kaavatydssa on yleisesti ottaen haastava ennakoida kysyntaa ja
taman myota laatia kaavoja sopivassa suhteessa sallimista seké ohjaamista. Kaavatytn
yhteydessa on vertailtu voimassa olevan kaavan toteutumattomia osia palveluiden
osalta muualla Nérpiossa toteutuneiden palveluiden kanssa. Skérpangintien
valmistumisen seké kaavassa mahdollistettavan asumisen toteutumisen odotetaan
lisdavan kysyntédad melko monipuolisesti alueella. Tasta syysta palveluitakin osoitetaan
melko monipuolisesti heijastaen Narpion keskustan olemassa olevaa palveluntarjontaa.

¢ Palvelut osoitetaan kaavassa paaosin Kristiinankaupungintien varrella, jossa palvelut
sijaitsevat liikenteellisesti sekda maisemallisesti suotuisasti vilkkkaamman tien varressa.
Nybrontiella mahdollistetaan kuitenkin jonkin verran esimerkiksi asuinrakennuksen
kivijalassa sijaitsevia palveluita.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava taydentéé Narpion keskustan seké koulukeskuksen valig, laajentaen keskusta-
aluetta yhdyskuntarakennetta eheyttavalla tavalla.

Kaavan perusideana on vahvistaa kaava-alueen jo toteutunut osa, ja tdydentdd muut alueet
sopimaan olemassa olevaan rakenteeseen seké tulevaan Skarpéngintiehen. Kaava-alueen lapi
ei osoiteta lapiajoyhteyttd, vaan osaan kiinteistoista on ajoyhteys Nybrontielta ja osaan
Kristiinankaupungintielta. Talla ratkaisulla mahdollistetaan rauhallisempi liikenne asuinalueiden
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valittémassa laheisyydessé, seka laajemman, yhtendisen puistoverkoston osoittaminen
alueelle.

5.1.1 Mitoitus
Asemakaavassa osoitetaan rakentamista yhteensa 38 278 k-m?2 verran, josta:

* AL-alueille 8 331 k-m?

* AK-alueille 20 050 k-m?
* AR-alueille 723 k-m?

* KL-alueille 2 056 k-m?
+ KM-alueille 5 000 k-m?
* VU-alueille 2 118 k-m?

Kaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta noin 76 % osoitetaan A-alueille, noin 18 % K-alueille
ja noin 6 % V-alueille.

Kaava-alueella sijaitsee nykytilanteessa noin 10 000 k-m? toteutunutta rakentamista, josta lahes
kaikki, pienta ravintolarakennusta lukuun ottamatta, ovat asuinrakentamista.

Kaavassa osoitettu uusi rakentaminen mahdollistaa melko sekoittuneen yhdyskuntarakenteen,
jossa Narpion keskustassa on mahdollisuuksia sek& asumiseen, palveluihin ettd tydpaikkoihin.

Mikali kaikki kaavassa osoitettu A-alueiden rakennusoikeus toteutuisi, tulisi alueelle siis
rakentumaan korkeimmillaan noin 17 000 k-m?2 verran uutta asuinrakentamista (osa A-alueiden
rakennusmaarasta on osoitettu pysakointirakennuksille). Olettamalla asuntojen keskikooksi 80
k-m?ja asuntokuntien keskikooksi 2 henkil6a, tarkoittaisi tama noin 212 uutta asuntoa ja 425
uutta asukasta.

5.1.2 Palvelut

Narpion keskustan osayleiskaavan maarayksiin on otettu mukaan Pohjanmaan maakuntakaava
2040 méaarays koskien Narpion keskustan (C-alueen) kaupallisten toimintojen
kokonaismitoitusta: C-alue muodostaa toiminnallisen keskustan, jonne voidaan sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikoita tai -keskittymia seka muita keskustahakuisia toimintoja, kuten
palveluja, asuntoja ja tydpaikkoja. Liséksi alueelle voidaan sijoittaa huoltoasemia, tori ja alueita
yleiseen pyséakaintiin. Kaupallisten toimintojen kokonaismitoitus alueella on 50 000 k-m2, josta
yksittdisen vahittaiskaupan suuryksikon tai -keskittyman enimmaismitoitus saa olla 5 000 k-mz.

Narpion keskustan kaupallisten palveluiden mitoitusta on viimeksi tarkasteltu vuonna 2011,
jolloin C-alueella sijaitsi 8 000 k-m?2 paivittdistavarakauppaa, 5 000 k-m? tilaa vaativaa kauppaa,
seka 5 000 k-m? erikoiskauppaa. Taman jalkeen Narpion keskustan C-alueelle on
asemakaavoitettu kaupallisia toimintoja lahinna asemakaavassa 52, yhteensa 3 300 k-m?2
verran. Taman perusteella Narpion C-alueella sijaitsisi noin 22 300 k-m?2 verran kaavoitettua
kaupallisia palveluita. C-alueelle on lisédksi asemakaavoitettu joitain AL-tontteja, joissa ei ole
erikseen maaritelty kaupallisen palvelun seka asumisen valistd suhdetta. Naiden
kokonaismitoitusta on siis vaikea arvioida, mutta suurellakaan oletuskertoimella ei paasta viela
lahelle maakuntakaavan seka Narpion keskustan osayleiskaavan enimmaismitoitusta.

Julkiset palvelut, kuten koulut, kirjasto, terveyskeskus, seka uimahalli sijaitsevat kaikki
kavelymatkan paassa kaava-alueelta. Kaava-alueella sijaitsee lisaksi tennis- ja jalkapallokentét
seka puistoaluetta.
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5.2  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla pyritddn eheyttdmaan Narpion yhdyskuntarakennetta jatkamalla Narpion
keskustaa kohti koulukeskusta. Kaavan rakenne on rakennettu siten, etté asuinkorttelien seka
palvelupainotteisten korttelien valilla on puistorihmastoa. Talla halutaan mahdollistaa
laadukasta, vehreda ymparistdd, jossa on kuitenkin mahdollista liikkua jalan tai pyoralla lyhyita
etaisyyksia asumisen ja palveluiden valilla.

5.3 Aluevaraukset

Asemakaavalla osoitetaan seuraavat aluevaraukset: Asuinkerrostalojen korttelialue (AK),
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR), Asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue (AL), Liikerakennusten korttelialue (KL), Liikerakennusten
korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén (KM), Puisto (VP), Urheilu- ja
virkistyspalvelujen alue (VU), Autopaikkojen korttelialue (LPA), seké vesialue (W).

Nailla aluevarauksilla halutaan mahdollistaa monipuolisesti seké asumista etta palveluita,
Narpion keskustalle tyypillisella sekoituksella.

5.3.1 Kaorttelialueet

Asemakaavassa osoitetut korttelit 300, 302, 321 seka 322 ovat hyvin pitkalti nykytilannetta
toteavia. Kortteli 301 on lisaksi osittain nykytilannetta toteava ja osittain muuttunutta tilannetta
kehittava.

Kortteli 300 VU-alueella sijaitsee jalkapallokenttd, kaksi tenniskenttdd, seka naita tukevia
oheistoimintoja. VU-alueméaérayksella seka tahan liittyvilla maarayksilla, kuten rakennusaloilla
seké rakennusoikeudella on haluttu mahdollistaa urheilu- ja virkistyspalveluiden kehittAminen
tulevaisuudessa joustavasti. Korttelin 300 pysékginti osoitetaan osittain sen pohjoispuolella
sijaitsevalla LPA-alueella, joka kuitenkin on tarkoitettu osittain myo6s korttelien 301 seka 322
kayttoon. Laajempi urheilukentan pysakainti on tarkoitus toteuttaa Kristiinankaupungintien
varrelle osoitetulle LPA-alueelle.

Kortteli 301:114 sijaitsee nykyaan yksi asuinkerrostalo seka taméan talousrakennuksia, ja silla on
aikaisemmin sijainnut mm. meijeri sekd leipomo, jotka on kuitenkin purettu. Kortteli 301 on
osoitettu toteutuneilta osin nykyisen kerrostalon sailyttavalla AK-merkinnalla. Nykyisen AK-tontin
(3) lansirajaa on kaavaluonnoksessa kavennettu 4 metrin verran sisdanpain, jotta Meijerintien
varrelle olisi mahdollista toteuttaa jalankulku/pydravayla. Taméa on nahty liikkenneturvallisuuden
nakodkulmasta tarkeaksi, silla nykytilanteessa korttelin 321 pysakdintipaikoilta peruuttavilla
autoilijoilta on vaarallisen huono nékyvyys kapealla Meijerintiella liikkuvien jalankulkijoiden sek&
pyoréilijdiden suhteen. Korttelille 301 on liséksi tehty kaksi ohjeellista AL-tonttia entisten KL-
tonttien tilalle. AL-aluevaraukseen on paadytty, jotta Nybrontien varteen on mahdollista syntya
seka asumista, etta kysynnan mukaan esimerkiksi asuinrakennuksen kivijalassa toimivia
kaupallisia palveluita. Talla on pyritty mahdollistamaan keskustamaisen rakenteen jatkuminen
Narpidnjoen itapuolelle.

Korttelilla 302 sijaitsee nykyaan kaksi omakotitaloa talousrakennuksineen seké pieni
ravintolarakennus. AL-merkinnalla on pyritty mahdollistamaan joustavasti sekd asuminen ettéa
palvelun kehittdminen kyseiselld alueella.

Korttelille 303 on mahdollista toteuttaa noin 1-2 asuinkerrostaloa seké naiden tarvitsemaa
pyséakointia. Osa korttelialueen pysakaéintipaikoista (korkeintaan 10 %) voidaan lisaksi osoittaa
LPA-alueelta. Tdma tontti on kolmelta sivulta puistoalueen ympéardimaa ja sille on ajoyhteys
kaavassa osoitetulta Kraftintielta.

Korttelilla 304 on aikaisemmin sijainnut sittemmin purettu omakotitalo talousrakennuksineen.
T&ahan on kaavaluonnoksessa osoitettu asuinkerrostalotontti. Kyseisella tontilla on jaettu
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rakennusoikeus osittain asumiseen ja osittain pysakdintirakennuksille, silla ajatuksena on, etta
pyséakointirakennukset voisivat toimia melusuojana verrattain vilkkaasti likennéidyn
Kristiinankaupungintien suuntaan. Tontin sijoittamisessa on liséksi otettu huomioon mm.
urheilukentan varjostus, Narpiénjoen rantaviivan etaisyys, seka kulkuyhteydet Narpidénjoen
varrelle rakennettavalle virkistysreitille.

Korttelille 305 on mahdollista toteuttaa noin 1-2 asuinkerrostaloa sek& nadiden vaatima
pyséakointi. Osa korttelialueen pysakointipaikoista (korkeintaan 10 %) voidaan lisdksi osoittaa
LPA-alueelta. Tdma tontti on kolmelta sivulta puistoalueen ympéardimaa ja sille on ajoyhteys
Nybrontielta.

Korttelille 306 on mahdollista toteuttaa korkeintaan 5 000 k-m? suuruisen vahittaiskaupan
suuryksikon. Kyseinen korttelialue sijaitsee Kristiinankaupungintien seka rakenteilla olevan
Skarpangintien risteyksessa. Molemmille teille odotetaan verrattain suuria likennemaéria, joten
kyseiselle alueelle voisi olla hyvé saada verrattain paljonkin rakentamista, joka voisi
ennaltaehkaista liikenteen haittavaikutuksien leviamista puisto- seka asuinalueille. KM-
toimintojen osalta kyseinen kortteli on suotuisa myos liikkenneyhteyksien nakdkulmasta.

Korttelille 306 on myds mahdollista toteuttaa noin 2 000 k-m? verran lilkerakennusten
korttelialuetta, seka naiden tarvitsemaa pysakdintia. Korttelille on ajoyhteys Kraftintielta, ja se
rajautuu osittain KM-alueeseen ja osittain puistoalueeseen.

Asemakaavan yleismaarayksissa on asetettu vahimmaisvaatimuksia rakennettavalle
pyséakoinnille. Naiden mitoitus perustuu aiemmin Narpion keskustassa toimivaksi todetulle
mitoitukselle.

5.3.2 Muut alueet

Narpionjoen varrelle rakennettava virkistysreitti on osoitettu kaavassa VP-alueelle. Kulku télle
on kaavassa mahdollistettu neljasta eri paikasta: Meijerintien seka Nybrontien risteyksesta,
korttelien 321 seké 322 valista, korttelien 300 sekd 304 valista seka korttelin 304 sekéa
Kristiinankaupungintien véalista.

Korttelien 300, 302, 303, 305 seka 306 valilla kulkeva puistoverkosto on suunniteltu
erottelemaan kortteleita toisistaan, lisddmaéan alueen vehreytta ja virkistysmahdollisuuksia seka
helpottamaan esimerkiksi hulevesien hallintaa ja séan aari-ilmioita, kuten helletta. VP-alueelle
on my0s osoitettu ohjeellinen leikkipaikka silla ajatuksella, etté tama voisi palvella useita kaava-
alueella ja sen laheisyydessa asuvia perheita.

Kaavassa osoitettu uusi katu, Kraftintie, on mitoitettu melko leveédksi, noin 17 metrikseksi, jotta
se voitaisiin toteuttaa Narpion teollisuuskadun tapaan vehreilla puuriveilld, ja jalankulku- seka
pyoravaylalla.

5.4 Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman
toteuttamisen ymparistovaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena
on selvittaa tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta.
Kaavan vaikutuksia selvitettdesséa otetaan huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus.

Kaavasuunnittelun yhteydessa on huomioitu aiempien hankkeiden yhteydessa tehtyja
vaikutusten arviointeja seka erillisselvityksista. Laht6tietona on toiminut etenkin Narpion
keskustan osayleiskaavan yhteydessa laaditut selvitykset. Naiden liséksi tata kaavaty6td varten
on laadittu erillinen melu- ja liikenneselvitys seka tehty tarkastelu Nybron sillan liikenteen
rauhoittamisesta sek& mahdollisuuksista rakentaa uusi jalankulku- ja pyoréatie Nybrontielle.
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5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

5.4.1.1 Vaestonkehitys ja palvelut

Kaava-alueen nykyisesté asukasmaarasta ei ole tarkkaa tietoa, mutta alueen nykyinen
rakennuskanta huomioiden (kaksi omakotitaloa, kolme kerrostalorappua ja yksi palvelutalo),
voidaan olettaa kaava-alueella asuvan noin 100 ihmist&.

Mikali kaikki kaavassa osoitettu A-alueiden rakennusoikeus toteutuisi, tulisi alueelle siis
rakentumaan korkeimmillaan noin 17 000 k-m? verran uutta asuinrakentamista (osa A-alueiden
rakennusmaarasta on osoitettu pysakointirakennuksille). Olettamalla asuntojen keskikooksi 80
k-m?ja asuntokuntien keskikooksi 2 henkil6a, tarkoittaisi tAma noin 212 uutta asuntoa ja 425
uutta asukasta. Todellisuudessa kaavassa osoitettu A-alueiden rakentaminen ei kuitenkaan olisi
pelkastéaén asuinneliditd, vaan osa tésté kokonaismaarasta olisi myos esimerkiksi
pyséakointirakennuksia, liiketilaa, tai esimerkiksi rappukaytavien neliditd. Olettamalla, ettéd noin
80 % A-alueen kerrosalasta olisi asuinrakentamista, olisi noin 13 600 k-m? verran asuinpinta-ala
realistisempi arvio kaavan kokonaistoteutumisen tilanteesta. T&llgin alueelle tulisi valmistumaan
noin 170 uutta asuntoa, joissa asuisi noin 340 uutta asukasta.

Tama tarkoittaisi kaava-alueen asukasluvun kasvua moninkertaiseksi nykyisestaan (arviolta
noin 3-4 kertaiseksi). Vaikka tamé on kaava-aluetta tarkasteltaessa merkittava kasvu, on
Narpion keskusta kuitenkin laajemmalla mittakaavalla yhdyskuntarakenteeltaan hyvin soveltuva
asukasmaaran kasvattamiselle seka ollen yleiskaavan mukaista. Kaava-alueelle on osoitettu
kaavaluonnoksessa merkittdva maara puisto- ja virkistysalueita, kaava-alueen ympéaristossa
sijaitsee useita tyopaikka- ja palvelukeskittymid, alueelle on hyvét liikenneyhteydet ja alueen
valittémassa laheisyydessa sijaitsee julkisia palveluja, kuten koulut, kirjasto, uimahalli ja
terveyskeskus.

54.1.2 Liikenne

Liikenteen suhteen kaavatytn yhteydessa on laadittu erillinen liikenneselvitys, joka on lisatty
myo6s kaavaselostuksen liitteisiin.

Liikenneselvityksen mukaan kaavatytn merkittdvimmat vaikutukset liikenteeseen muodostuvat
Nybron sillan sulkemisesta moottoriajoneuvoliikenteeltd seka kaavan mahdollistaman
rakentamisen synnyttamasta matkatuotoksesta.

Nybron sillan uusien liikennejarjestelyjen jalkeen osa Nybrontien liikenteesta tulisi siirtymaan
Kristiinankaupungintielle. Moottoriajoneuvoille tasta voi syntya pisimmillaan noin 1,5 km pitempi
ajomatka, kun taas muille tienkayttajille (etupaassa jalankulkijat ja pyorailijat) talla saavutetaan
parannettu tilanne lilkkenneturvallisuuden kannalta. Halytysajoneuvot voivat yha kayttaa Nybron
siltaa halytysajossa, joten talla ei ole vaikutusta halytysaikoihin.

Koska padosa asemakaavan toteutumisesta syntyvasta matkatuotoksesta ohjautuu kaava-
alueelle Kraftintien liittymasta, tulee myds valtaosa tasta likennemaarasta kayttamaan
Kristiinankaupungintietd, jonka liikennemaarien odotetaan liikkenneselvityksen mukaan
kasvavan. Kristiinankaupungintien liikenteen sujuvuuden suhteen oleellista on seurata
vasemmalle kdantyvan kaistan mahdollista tarvetta tulevaisuudessa, kun kaavassa esitetyt
toiminnot alkavat toteutumaan. Liikenneturvallisuuden suhteen tulisi myos kiinnittaa erityista
huomiota Kristiinankaupungintien kevyen liikkenteen vaylan jarjestelyissé Kraftintien seka
Kristiinankaupungintien risteyksessa, jossa moottoriajoneuvoliikenne tulee kdédntyméaén kevyen
likenteen vaylan yli.

5.4.1.3 Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Kaava-alueella sijaitsee yksi valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympéristén kohde:
Nybron museosilta. Museosilta on merkitty kaavassa sr-1 merkinnalld, samalla aluerajauksella
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kuin nykyisessa kaavassa. Nybron sillalle ei osoiteta kaavassa mitaén fyysisid muutoksia, eika
sen valitttmaan laheisyyteen osoiteta nykyista lahempaa rakentamista. Nybron sillan
suojelemiseksi on lisatty esitetty, etta silta suljetaan moottoriajoneuvoliikenteelta, ja jatetaan
pelkastaan jalankulkijoiden seka pyorailijdiden kayttédn. Tama toimenpide voidaan tehda
pelkalla likennemerkilla, ja se vahentaa sillan kuormitusta, ja silla pyritaan
likenneturvallisuuden parantamisen liséksi turvaamaan sen arvot ja pidentamaén sen
kayttoikaa.

Kaava-alueen laheisyydessa ei sijaitse muita RKY-kohteita, maakunnallisesti merkittavia
rakennetun kulttuuriymparistén kohteita, tai muinaismuistoja, ja kaavalla ei odoteta olevan
vaikutuksia naihin.

Kaupunkikuvan muutoksen suhteen kaavan toteutumisella on melko suuri vaikutus, kun nykyisin
paaosin viljelyskaytdssa olevalle alueelle tultaisiin rakentamaan seké asuin- etta
likerakennuksia. Kaava-alueen luoteiskulmassa nama vaikutukset ovat pienemmat, silla alue on
nykyisellaankin rakentunutta, ja alueella on aiemmin sijainnut meijeri/leipomorakennuksia. Myds
urheilukentén etelapuolinen AK-tontti on ollut aiemmin rakentunutta, tosin pienemman
mittakaavan omakotitalolla seké tdmén talousrakennuksella.

Suurimmat vaikutukset tulisi todennékoisesti olemaan kortteleilla 303, 305, seké 306. Naista
303 sijaitsee keskellda kaava-aluetta, ja sen vaikutukset kohdistuvan enemman kaava-alueelle,
kuin tiendkymiin. Korttelit 305—-306 taas tulisivat muodostamaan uuden Skarpangintien, seka
taman Nybrontien sek& Kristiinankaupungintien risteysalueen uuden, kaupunkimaisemman
taajamakuvan. Rakentamisen korkeus on méaaratty KM-tontin osalta korkeintaan II-kerroksiseksi
ja AK-tonttien osalta korkeintaan IV¥2-kerroksisiksi. Tama on linjassa Narpitn keskustan
osayleiskaavan maaraysten seka Narpion keskusta-alueelle nykydan toteutuneen
rakennuskannan kanssa. Kaavalla syntyvaa kaupunkikuvaa on pyritty pehmentaméaéan kadun
suuntaan mm. istutettavilla alueilla ja kaavan keskiosaan etenkin puistoverkoston avulla. Koko
kaava-aluetta koskee lisdksi maarays ” Uudisrakennukset tulee sopeuttaa muotokieleltaan,
materiaaleiltaan ja varitykseltddn ymparistoon ja rakennuskantaan. Rakennuslupaa haettaessa
tulee havainnekuvin osoittaa tavoiteltu kaupunkikuvallinen laatu.”

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alueella, tai sen laheisyydessa ei sijaitse tiedossa olevia, aiemmissa inventoinneissa
esille nousseita arvokkaita luontokohteita, Natura-alueita, tai muitakaan luonnonsuojelualueita.
Kaava-alueen vieressa virtaava Narpionjoki ei ole aiemmissa inventoinneissa luokiteltu
luontoarvoiltaan merkittavaksi, mutta vesistoiden laheisyydessa rakentamisessa on aina
noudatettava erityista huolellisuutta.

Kaava-alueen noin 13,3 ha kokonaiskoosta yhteensa noin 6 ha on nykytilanteessa
viljelyskaytdssé; noin 2 ha urheilualuetta; noin 1,5 ha rakennettua pihapiirid; noin 1,5 ha
aiemmin rakentunutta pihapiirid, joka on nykytilanteessa purettu. Viimeiset noin 2 ha kaava-
alueesta koostuu paadosin katualueista seka Narpionjoen varresta. Naista Narpionjoen varsi on
kaava-alueen ainoa alue, jossa sijaitsee merkittavissa maarin kasvillisuutta, ja jota voidaan pitaa
luonnon monimuotoisuuden kannalta relevanttina tamén kaavan suhteen. Narpidnjoen varsi on
osoitettu kaavassa puistoalueeksi (VP), ja rantaviivasta on jatetty noin 12—20 metria levea
rakentamaton alue. Liséksi Narpiénjoen vesistdn laatuun on kiinnitetty huomiota esimerkiksi
yleismaarayksissa esitetylla hulevesimaarayksella.

Kaavan toteutumisella ei odoteta olevan merkittavia negatiivisia vaikutuksia luontoon ja
luonnonymparistoon, silla kaavassa osoitettava rakentaminen kohdistuu kokonaisuudessaan
nykytilanteessa vahvasti ihmisen vaikutuksen alaisuudessa olevaan alueeseen, eika alueen
laheisyydessa sijaitse luontoarvoiltaan merkittavia kohteita tai alueita.
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5.4.3 limastovaikutukset

Rakentamisen aikana syntyy aina tietty rakentamisesta syntyva hiilidioksidipaastopiikki, joka
aiheuttaisi ilmastovaikutuksia my6s tdman asemakaavan mahdollistaman rakentamisen my6ta.
Kaavoituksen suhteen tarkeaa on kuitenkin huomioida miten ja minne tdma rakentaminen

ohjataan. Osoittamalla rakentamista olemassa olevan palvelurakenteen &aarelle, mahdollistetaan

lyhyiden valimatkojen avulla kestavien likennemuotojen, kuten kavelyn tai pyorailyn
edistaminen. Taman lisdksi olemassa olevan kaupunkirakenteen yhteyteen rakentaminen
saastaa merkittavissa maarin rakentamisen tarvitsemaa uutta infrastruktuuria. Koska myos
teiden, putkien ja johtojen rakentamisesta syntyy hiilidioksidipaastopiikkeja, on rakentamisen
ilmastovaikutusten kannalta suotuisaa ohjata rakentaminen olemassa olevaan
kaupunkirakenteeseen.

Ohjaamalla rakentaminen jo nyky&an ihmisen muokkaamalle alueelle, voidaan potentiaalisesti
myds saastaa esimerkiksi hiilinieluina toimivaa metsaaluetta rakentamiselta. Kaavan
ilmastovaikutuksia arvioidessa on taten myods pohdittava vaihtoehtokustannuksia sen suhteen,
mihin rakentamisen kysynta ohjautuisi, mikali kaavaa ei toteutettaisi.

Kaava-alueen lapi kulkee jo nykytilanteessa kaukolampéverkko, johon kaavassa osoitettava
rakentaminen on mahdollista liittd&. Lammityksen ollessa yksi rakentamisen merkittdvimmista
paastdkohteista, on myds kaukolammon hyddyntamisen mahdollisuus otettava huomioon
kaavan ilmastovaikutuksien suhteen.

5.5 Ympariston hairidtekijat
Kaava-alueella ei ole tiedossa olevaa pilaantunutta maaperdd, eikd happamia sulfaattimaita.

Hankkeen yhteydessa tehdyn meluselvityksen mukaan asemakaava-alueen melutilanne on
hyvé eika aiheuta esteita asuinrakentamiselle nyky- tai ennustetilanteessa. Lahes koko
asemakaavan alue alittaa seka pdaiva- etta ydajan ohjearvot asumiseen kaytettaville alueille.
Asemakaavan suunnittelussa on huomioitu meluvydhykkeet sekéd alueen toimintojen etta
rakennusalojen sijoittelussa. Meluselvitys litekarttoineen on lisatty asemakaavaselostuksen
liteaineistoihin.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

5.7 Nimisto

Kaavassa osoitetaan kaksi olemassa olevaa katua ja yksi uusi katu. Olemassa olevista seka
Meijerintie ettéd Konnintien nimet on osoitettu kaavassa sailyttavan nimenséa. Konnintie
osoitetaan tosin kaavassa nykyista lyhyempana. Uutena katuna kaavassa on osoitettu kaava-
alueen eteldosassa Kraftintie. Kraftintien nimi perustuu Narpes Kraft -urheiluseuraan, joka on
toiminut kaava-alueen urheilukentalld jo useiden vuosikymmenten ajan.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvét
asemakaavamaaraykset.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Kaava-alueen
vieressa on kuitenkin kaavan laadinnan aikaan meneillaan Skarpéngintien rakennustyét, joten
kaavan toteuttamisen rakennustyét tulisi joko yhteensovittaa katutdiden kanssa, tai odottaa
Skarpangintien valmistumista.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaupungin rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

Filemon Wolfram, YKS-731
Projektipaallikko

Jenny Jungar, YKS-564
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